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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatosehdotus
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus.

Perustelut

Mahdollistettu osallistuminen sahkdiseen kokoukseen kuntalain 99 &:n ja
hallintosaannon 116 8:n mukaan Selman kokoustyétilalla ja Teams-
kokouksella.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Paatosehdotus
Poytakirjantarkastajiksi valitaan Hanna Ojaniemi ja Joonas Kiviranta
(varalle Petri Siuro).

Perustelut
Poytakirja on tarkastettavana ja sahkdisesti allekirjoitettavana viimeistaan
maanantaina 27.1.2025.
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§3
Lasndolo- ja puheoikeudet

Paatosehdotus

Mydnnetaan lasnaolo- ja puheoikeus tassa kokouksessa seuraavasti:

- 8 4 asuntopaallikké Anna Kummila, asunto- ja kehityspaallikké Auli
Heinava, koordinaattori Elina Kalliohaka, kehittamiskoordinaattori Kirsi
Suominen ja tiimipaallikko Satu Jauhiainen

- § 5 kehittamispaallikké Max Liikka
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84
Ajankohtaiskatsaus

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Merkitaan tiedoksi.

Perustelut

Katsaus asunto- ja kiinteistdlautakunnan ajankohtaisiin asioihin:

- Tampereen kaupunkiseudun asumisen tilannekuva (Anna Kummila ja
Auli Heinava)

- Palveluverkkoselvitysten pdivitys (Elina Kalliohaka ja Kirsi Suominen)
- Omakotitonttihaun palautekyselyn tulokset (Satu Jauhiainen)
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§5
Asunto- ja kiinteistélautakunnan selonteko sisdisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta vuonna 2024

TRE:5725/00.01.03/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Liilkka Max

Valmistelijan yhteystiedot
Kehittamispaallikké Max Liikka, puh. 041 7308868, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Selonteko sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta vuonna
2024 hyvaksytaan.

Perustelut

Tampereen kaupungin hallintosaanndn (voimaantulo 1.1.2025) 81 8:n
mukaan lautakunnat vastaavat tehtavaalueensa sisdisen valvonnan ja
riskienhallinnan jarjestamisestd, toimeenpanon valvonnasta

ja tuloksellisuudesta. Lautakunnat raportoivat

kaupunginhallitukselle sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan
jarjestamisesta ja keskeisista johtopaatoksista.

Kaupunginhallituksen on toimintakertomuksessaan annettava
selonteko, miten sisdinen valvonta ja siihen liittyva riskienhallinta on
jarjestetty, onko valvonnassa havaittu puutteita kuluneella tilikaudella ja
miten sisdista valvontaa on tarkoitus kehittaa voimassa

olevalla taloussuunnittelukaudella.

Sisaisen valvonnan tarkoituksena on varmistaa, etta toiminta

on taloudellista ja tuloksellista, paatosten perusteena oleva tieto on
riittdvaa ja luotettavaa, etta lakeja, viranomaisohjeita ja toimielinten
paatdksia noudatetaan ja etta omaisuus ja voimavarat turvataan.

Kokonaisarviona lausutaan, etta elinvoiman ja
kilpailukyvyn palvelualueen sisdinen valvonta ja riskienhallinta ovat
paaosin hyvalla tasolla. Merkittavia puutteita ei ole todettu.

Palvelualuetasoisia kehittamiskohteita vuodelle 2025 ovat:

e Riskienhallinnan prosessin laadun kasvattaminen elinvoiman
palvelualueen uuden riskienhallinnan toimintamallin mukaisesti.

e Palvelualuetasoinen varautumissuunnitelman paivittaminen.

e Henkildston osaamisen kehittaminen erityisesti digitalisaatioon
liittyviin riskeihin ja mahdollisuuksiin liittyen.

® Resurssien kohdistaminen riskienhallinnan integroimiseksi
perustydhdn ja suunnitteluun.
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Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualueen selonteko sisaisen valvonnan
ja riskienhallinnan jarjestamisesta on asian liitteina.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Anu Tiira, Max Liikka, sisainen tarkastus
Liitteet

1 Liite Akila 23.1.2025 Riskienhallinnan ja sisaisen valvonnan selonteko
lautakunnille, tammikuu 2025
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§6

Tampereen kaupungin ja Tampere-talo Oy:n valisen vuokrasopimuksen muutos

TRE:293/02.07.03/2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistopaallikkd Henri Lievonen, puh. 041 730 5812, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Tampereen kaupungin ja Tampere-talo Oy:n valinen maaraaikainen
vuokrasopimus ajalle 1.1.2025 - 31.5.2040 hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia teknisia muutoksia
sopimukseen ja allekirjoittamaan sen.

Sopimuksen vastuuhenkildksi nimetaan Kiinteistdt, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Tampere-talo Oy:lle (y-tunnus 0706363-7) on vuokrattu 15.10.1999
paivatyn vuokrasopimuksen mukaisesti Tampereen kaupungin XVII
kaupunginosan korttelissa 316 oleva tontti nro 2 ja silla sijaitseva
rakennus konsertti-, kongressi- ja museokdyttédn. Vuokrasopimus on
maaraaikainen. Se alkoi 1.1.2000 ja on voimassa 31.5.2040

asti. Rakennuksen ja tontin arvonlisdveroton vuokra vuonna 2024 oli 552
742,32 euroa kuukaudessa ja 6 632 907,88 euroa vuodessa. Vuokraan
lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Kaupungin ja Tampere-talo Oy:n valista sopimuskokonaisuutta on tarve
muuttaa selkeammaksi seka erottaa tiloihin liittyvat vuokrasopimukset ja
kulttuuripalveluiden ostoihin liittyvat sopimukset. Kaupungin omaan
kayttdodn jaavat tilat (Tampere Filharmonia ja Muumimuseo) poistetaan
vuokrattavista tiloista. Lisaksi sovitaan yhteiskaytdssa olevien tilojen
hallinnasta ja kaytosta.

Kaupungin ja Tampere-talo Oy:n valisten neuvottelujen mukaisesti
esitetaan vuokrasopimuksen muuttamista siten, ettd uusi vuokrasopimus
korvaa 15.10.1999 paivatyn vuokrasopimuksen. Sopimus korvaa myds
Tampere-talon ja Tampereen taidemuseon (Muumimuseo) 16.10.2016
alkaneen ja 12.1.2024 tdydennetyn takaisinvuokraussopimuksen (TRE:333
/02.07.03/2024), seka Tampere-talon ja Tampere Filharmonian
14.12.2016 paivatyn takaisinvuokrasopimuksen liitteineen. Muumimuseo
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ja Tampere Filharmonia ovat irtisanoneet vanhat ja tehneet uudet
1.1.2025 voimaan astuneet palvelusopimukset (Muumimuseo TRE:5884
/00.01.06/2024 ja Tampere Filharmonia TRE:5915/00.01.06/2024).

Uuden vuokrasopimuksen mukaisesti vuokrattava huoneala on
kokonaisuudessaan 23 774 hum2. Tasta Tampere-talolle vuokrattava ala
on 19 907 hum2. Muumimuseon tilat 1 460 hum2 ja Tampere
Filharmonian tilat 2 407 hum?2 jaavat kaupungin omaan kayttéon.

Tampere-talo vastaa kaikkien tilojen ylla- ja kunnossapidosta, mukaan
lukien kaupungin omaan kayttoon jaavat tilat. Tampere-talo on
oikeutettu veloittamaan kaupungin omassa kaytdssa olevista tiloista
yllapitokustannukset kaupungilta. Yhteiskaytossa olevien tilojen ylla- ja
kunnossapitokustannukset jaetaan yhteiskaytdn mukaisten osuuksien
suhteessa.

Kokonaisvuokra 1.1.2025 alkaen on 399 931,63 euroa kuukaudessa eli 4
799 179,56 euroa vuodessa. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva
arvonlisavero. Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1950:10=100).

Tarkemmat sopimusehdot on maaritelty Tampereen kaupungin ja
Tampere-talo Oy:n valisessa vuokrasopimuksessa.

Tampere-talo Oy:n vuokra-avustuksesta paatetdan Tampereen
kaupungin hallintosaannon ja voimassa olevien avustusperiaatteiden
mukaisesti. Vuokrasopimuksen alkaessa vuokra-avustuksesta paattava
toimielin on Tampereen kaupungin kulttuuri ja vapaa-aikalautakunta.
Vuodelle 2025 annettavan avustuksen maara paatetaan kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunnassa 22.1.2025.

Tampere-talo Oy:n hallitus on osaltaan hyvaksynyt liitteen mukaisen
vuokrasopimuksen kokouksessaan 9.12.2024.

Tiedoksi
Pauliina Ahokas/Tampere-talo, Marko Koivisto/Tampere-talo, Lauri
Savisaari, Sampo Terho, Jyri Nuojua, Virpi Ekholm, Niko Suoniemi

Liitteet
1 Liite Akila 23.1.2025 Tampere-talo, vuokrasopimusluonnos



Tampere Kokouskutsu 11 (43)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 17.01.2025

§7
Kalkun paivdkodin ja koulun uudisrakennuksen tarveselvitys

TRE:5944/10.03.06/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519 ja koordinaattori Elina
Kalliohaka, puh. 040 486 4918, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Kalkun paivakodin ja koulun uudisrakennuksen tarveselvitys ja
vaistotilasuunnitelma merkitaan tiedoksi.

Perustelut

Kalkun koulu sijaitsee osoitteessa Kalkunkatu 34. Koulun tontin
kiinteistdtunnus on 837-230-3530-9. Paivakoti sijaitsee osoitteessa
Pitkaniemenkatu 19, ja se on kahdella eri tontilla, joiden
kiinteistdtunnukset ovat 837-230-3641-3 ja 837-230-3641-2. Etaisyys
Keskustorilta Kalkun koululle on noin 11,8 km. Nykyisen
koulurakennuksen bruttopinta-ala on 1339 m2.

Kalkun koulu on rakennettu useammassa eri vaiheessa. Ensimmaisena
on valmistunut Peltolammilta siirretty viipalekoulu vuonna 1978. Toisessa
vaiheessa rakennettiin laajennusosa, joka valmistui vuonna 1981.
Talonmiehen asuinrakennus on muutettu opetustiloiksi vuonna 1997.

Kuntotutkimusten mukaan rakennusta ei enaa kannata kunnostaa, vaan
se on tarkoituksenmukaista korvata uudisrakennuksella. Rakenteissa on
kosteudesta aiheutuneita vaurioita ja aikakaudelle tyypillisia ongelmallisia
rakenteita. Lisaksi tekniset jarjestelmat ovat vanhentuneita. Nykyisen
rakennuksen korjaaminen riskittomaksi ei ole mahdollista.

Tilan tarve

Koulun uusien tilojen rakenteellinen mitoitus on 83 oppilasta (luokat 0-2,
25 oppilasta/perusopetusryhma), mukaan lukien esiopetuksen tavallinen
ja erityisen tuen ryhmat (25 + 8 oppilasta). Oppilasmaara sisaltaa S2- ja
erityisopetuksen oppilaat. Paivakodin mitoitus on 4 rynmaa eli 80 lasta.
Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve hyotyalana on yhteensa 1
449 hym2. Rakennuksen vuokranmaksun perusteena on huoneala 1
567m2. Lisaksi mahdollistetaan tilojen iltakaytto alueen asukkaille ja
muille toimijoille.

Aikataulu

Hankkeelle on esitetty investointiohjelmassa 7,65 miljoonaa euroa
vuosille 2027-2029. Hankesuunnitelma valmistellaan vuosien 2025-2026
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aikana ja toteutussuunnittelu valmistellaan vuonna 2027. Rakennustyot
on suunniteltu alkaviksi maaliskuussa 2028 ja niiden on maara valmistua
toukokuussa 2029. Rakennuksen kayttéonotto olisi elokuussa 2029.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Tontin koko on 23 369 m2. Tontti rajautuu etelasivultaan Kalkunkatuun ja
muilta osin Kalkunpuistoon. Tonttiliittyma osoitetaan Kalkunkadulta
tontin eteldpuolelle sijoittuvan pysakdintialueen kautta. Paivakotipihan
koko on noin 1240 m2 (noin 15,5 m2/oppilas). Pihan valineet ja varusteet
tarkennetaan hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa, jolloin
henkilékuntaa, oppilaita ja lapsia voidaan osallistaa suunnittelussa.

Kevyen liikenteen yhteydet paivakodille ja koululle ovat hyvat ja lisaksi se
on saavutettavissa myds Kalkunpuiston kautta. Lahin joukkoliikenteen
pysakki sijaitsee Kalkun viertotiella noin 200 metrin paassa. Tontille
sijoittuvat auto- ja saattopaikat sijoitetaan Kalkunkadun katualueesta
erotettavalle pysakdintialueelle. Huoltopiha sijoittuu rakennuksen
lansipuolelle. Autopaikkoja on osoitettu 17 kappaletta.
Polkupyorapaikkoja tontille sijoitetaan 1 kpl/2-3 oppilasta, puolet on
katettuja. Henkilokunnalle osoitetaan katettuja polkupydrapaikkoja noin
14 kappaletta.

Vaihtoehtotarkastelu

Suunnitellusta rakennuksesta on tehty vaihtoehtoisia tarkasteluja, koska
arvioidut rakennuskustannukset ylittavat investointiohjelmassa esitetyt
kustannukset. Hankkeelle on esitetty investointiohjelmassa 7 650 000
euroa. Vaihtoehtotarkastelussa edullisemmaksi osoittautui
betonirunkoinen rakennus, jonka rakennuskustannus on 7 958 000 euroa
(3 830 €/brm?2) ja se ylittaa investointivarauksen 308 000 eurolla.
Hirsirakenteisen vaihtoehdon kustannusarvio on 8 275 000 euroa (3982 €
/brm2) eli se on 317 000 euroa betonirakenteista vaihtoehtoa kalliimpi.
Rakennuskustannusten noususta on tehty erittely tarveselvityksessa.
Kustannuksia on lisannyt mm. rakennuskustannusten nousu, lisatilan
tarve erityisen tuen ryhmalle sekd lammonlahteeksi toteutettava
maalampo.

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa
huomioidaan koko rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja
kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi
asetetaan E-luku 85 (kWhE/m?/vuosi), joka vastaa paivakodeille ja
opetusrakennuksille maariteltya energiatehokkuusluokkaa A.

Vaihtoehtotarkastelun pohjalta esitetaan, etta edetaan edullisemmalla
betonirunkoisella vaihtoehdolla.

Elinkaarikustannukset ja hiilijalanjélki

Rakennushankkeen hiilijalanjaljesta on tehty vaihtoehtovertailu hirsi- ja
betonirunkoisen rakennuksen valilla. Betonirunkovaihtoehdolla
rakennushankkeen paastot olisivat 14,4 % hirsirunkovaihtoehtoa
korkeammat (241 t CO2e). Lisaksi hirsivaihtoehdolla hiilikadenjalki on
noin 46 % betonivaihtoehtoa korkeampi (229 t CO2e). Betonirakenteisena
tarkastellun uudisrakennuksen kokonaishiilijalanjalki on 1 919 t CO2e/m2
/a ja vuodessa lammitettya nettoneliota kohti 19,54 kg CO2e/m2/a.
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Paastoja vahentava ilmastohyoty eli hiilikadenjalki on -5,02 CO2e/m2/a.
Hirsirakenteisena tarkastellun uudisrakennuksen kokonaishiilijalanjalki
on 50 vuoden arviointijaksolla 1678 t CO2e/m2/a ja vuodessa lammitettya
nettoneliota kohti 17,09 kg CO2e/m2/a. Paastoja vahentava ilmastohyoty
eli hiilikadenjalki on -7,35 CO2e/m2/a.

IImastotoimet

llImaston osalta Tampereen kaupungin keskeisin tavoite on
hiilineutraalius vuonna 2030. Hankkeen toteutus nivoutuu Tampereen
kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja ilmastotyohon kayttamalla
elinkaaren hiilijalan- ja -kadenjalkilaskelmia ja ilmastoriskien arviointia
suunnitteluratkaisujen ja materiaalivalintojen tukena. Hankkeen
vahahiilisyyteen vaikuttaa keskeisesti uusiutuvien energialahteiden ja
vahahiilisten rakenteiden kaytto, hiililaskentaan perustuvat
rakennusmateriaalit seka tilatehokkuus.

Uudisrakennukset toteutetaan energialuokkaan A. Energiatehokkuuteen
vaikuttavat kohteen [ammitysjarjestelma, ilmanvaihdon
[ammadntalteenotto, aurinkosahkdpaneelit ja ikkunoiden U-arvot.
Kohteen ilman- ja lammonpitavyys tullaan mittaamaan kohteen
valmistuttua. Keskeisten rakennusosien ja materiaalien hallintaan liittyvat
luokitukset ovat sisailmastoluokka S2, puhtausluokka P1 (ilmanvaihto ja
yleinen) ja paastoluokka M1.

lImastoriskien arviointia toteutetaan hankkeessa olosuhdesimuloinnin
avulla. llmastoriskeihin, kuten rankkasateet ja tulvat, varaudutaan
yliarvioimalla sadevesimaarat, huleveden viivytysrakenteilla ja
ulkopuolisella sadevedenpoistojarjestelmalla. Imaston lampenemiseen
varaudutaan lisaamalla piha-alueille puustoa seka rakenteellisia
varjonpaikkoja suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Hankkeen kiertotaloutta edistavia toimia ovat tilojen kaytén
tehostaminen yhteis- ja iltakayton kautta seka muuntojoustavuus, johon
liittyvia ratkaisuja ovat mm. kevytrakenteiset valiseinat ja riittava
kerroskorkeus. Purkukartoituksen avulla selvitetaan hankkeen
resurssisaastomahdollisuuksia materiaalien, rakenteiden ja
rakennusosien uudelleenkdyton kautta. Purkutyot suoritetaan
lajittelevana purkuna.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty
kustannusarvioon 7 958 000 euroa (3 830 euroa/brm?2). Hintataso on
Haahtela-indeksi Tampere 100,0/11.2023. Jatkosuunnittelussa pyritaan
kustannuksia alentamaan mm. tilankaytdn ratkaisuja tehostamalla.
Uudisrakennuksen aiheuttama paaomavuokra on 477 480 euroa/vuosi
(24,25 euroa/m2/kk), kiinteistonhoito (sisaiset vuokralaiset) 61 113 euroa
/vuosi (3,25 euroa/m2/kk), kiinteistdnhoito (Pirkanmaan Voimia Qy) 4 329
euroa/vuosi (4,88 euroa/m2/kk), kunnossapito 29 538 euroa/vuosi (1,50
euroa/m2/kk) ja tontinvuokra 9 541 euroa/vuosi (0,37 euroa/m2/kKk).
Vuokra on yhteensa 582 001 euroa/vuosi (27,98 euroa/m2/kk). Keittion
laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin
kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisaksi Voimia
osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion osalta.
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Keittilaitteiden kustannusarvio on noin 92 000 euroa (alv 0 %), arvio
sisaltda myods rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatuksen henkil6sto- ja muut toiminnan kustannukset
kasvavat hieman, silld uuden paivakodin kapasiteetti kasvaa vahan
nykyisesta. Lisaksi erityisen tuen esiopetusryhma siirtyy lkurista
Kalkkuun. Henkildstokustannukset varhaiskasvatuksen osalta ovat
jatkossa vuodessa yhteensa noin 486 400 euroa. Esiopetuksen
henkilostokustannukset pysyvat nykyisellaan, 124 800 euroa vuodessa,
lisaksi siirtyvan erityisen tuen esiopetusryhma siirtyy Ikurista Kalkkuun,
jolloin henkilostokustannukset (163 600 euroa/vuosi) siirtyvat Kalkun
toimipisteeseen. Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen
henkildstokustannukset ovat jatkossa yhteensa 774 800 euroa. Aineet,
tarvikkeet ja tavarat n. 33 222 euroa (294 euroa/lapsi/vuosi) ja muut
kustannukset n. 55 370 euroa (490 euroa/lapsi/vuosi).

Perusopetuksen osalta kustannuksen hieman laskevat Kalkun koulutalon
osalta, silla koulussa toimii jatkossa vuosiluokat 1.-2. nykyisten 1.-4.-
luokkien sijaan. Kustannukset pysyvat kuitenkin nykyisessa
hallinnollisessa kokonaisuudessa, silla oppilaat siirtyvat 3-luokalta alkaen
Tesoman koulutaloon. Perusopetuksen koko henkiléstén maara on
jatkossa noin 6 henkilda, joista osa ei ole paikalla joka paiva.
Palkkauskustannukset ovat silloin yhteensa noin 213 860 euroa/vuosi.
Hallinnollisen yksikdn rehtorin palkkakustannuksia ei ole tassa mukana.

Vuoden 2029 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen
kalustuksen kustannukset, jotka ovat noin 407 500 euroa (2 500 euroa
/lapsi/oppilas). Tasta summasta varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen
osuus on 282 500 euroa ja perusopetuksen osuus 125 000 euroa.
Kokonaissummasta 65 % eli 264 875 euroa on varsinaista ensikertaista
kalustamista (irtokalusteita) ja 35 % eli 142 625 euroa on varaus
kayttotalouteen, sisaltden mm. tarvittavat ICT-hankinnat.

Koulujen ja paivakotien ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestamisesta
vastaa Pirkanmaan Voimia Oy. Palvelut tuotetaan joko Pirkanmaan
Voimia Oy:n omana tuotantona, ostopalveluna tai naiden yhdistelmana.
Ateriapalvelukustannukset ovat perusopetuksen osalta noin 35 000 euroa
/vuosi, esiopetuksen osalta noin 20 000 euroa/vuosi ja
varhaiskasvatuksen osalta noin 120 000 euroa/vuosi.
Puhtauspalvelukustannukset ovat perusopetuksen ja esiopetuksen osalta
noin 1,47 euroa/m2/kk seka varhaiskasvatuksen osalta noin 3,56 euroa/m?
/Kk.

Vaistétilat

Koulu ei voi toimia kiinteistdssa rakennustdiden aikana, joten toiminta
siirretaan Tesoman koululle rakennustéiden ajaksi. Paivakoti jatkaa
nykyisissa tiloissa uudisrakennuksen valmistumiseen asti.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Kalkun uusi paivakoti ja koulu mahdollistaa alueen lapsille
kehittavan, oppimista edistavan, terveellisen ja turvallisen
varhaiskasvatus- ja kouluympariston lahipalveluna. Uusi pienten lasten
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yksikko pystyy tarjoamaan varhaiskasvatus- ja opetussuunnitelman
perusteiden mukaisen oppimisympariston. Uusi rakennus
oppimisymparistdineen luo viihtyvyytta ja myonteista asennetta lapsiin,
oppilaisiin ja perheisiin.

Turvallisuus ja liikkkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa
mietitdan myds ympariston lilkkenneturvallisuutta. Saattopaikoilta
suunnitellaan turvallinen yhteys rakennukseen. Piha-alueelle sijoitetaan
runkolukittavia polkupyorapaikkoja, joista osa katetaan. Rakennukseen
tuleva liikuntasali mahdollistaa osaltaan tavoitteen innostaa lapsia ja
oppilaita liikkumaan monipuolisesti seka kokemaan liikunnan iloa.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myodnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden
arjen sujumiseen, kun varhaiskasvatus ja alkuopetus pystytaan
tarjoamaan lahipalveluna alueen lapsille. Rakennuksen tilat tulevat
olemaan monikayttdisia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakayttoon,
esim. lasten harrastustoimintaa varten.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Lauri Savisaari, Arto Huovila, Elli Rasimus, Kristiina Jarvelg,
Pia Mikkola, Petri Peltonen, Paivi Ikola, Maija Pori, Elina Kalliohaka, Niko
Suoniemi, Anu Rajala, Anna-Maija Vaananen, Petri Mdlsa, Jukka
Kauppinen, Jenni Ramala, Anni Andrejeff, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 23.1.2025 Kalkun paivakoti ja koulu, tarveselvitys, paivitetty
14.1.2025
2 Liite Akila 23.1.2025 Tarveselvityksen liite 1, tilaohjelma
3 Liite Akila 23.1.2025 Tarveselvityksen liite 2, asemapiirustus
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§8
Oikaisuvaatimus koskien asuntotontin 837-4-4885-3 (Ruotula) vuokran kohtuullistamista

TRE:4869/10.00.03/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatésehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksella 7.11.2024 8§ 126 on uusittu
As. Oy Ruotulan Lukko -nimiselle yhtiélle vuokratun tontin 837-4-4885-3
vuokrasuhde 1.2.2025 - 31.1.2085. Samassa paatoksessa on kasitelty
yhtién vuokran kohtuullistamishakemus ja paatetty, ettei vuokraa
kohtuullisteta hakemuksen perusteella.

As. Oy Ruotulan Lukko on jattanyt oikaisuvaatimuksen koskien vuokran
kohtuullistamista.

Oikaisuvaatimuksen mukaan tontilla on rakennusoikeutta 3 249 k-ija

sita olisi kaytetty 1 438 k-mZ. Hanke on aikanaan toteutettu kahtena
yksikerroksisena rivitalona kaavan salliman kaksikerroksisuuden sijaan.
Nain ollen rakennusoikeudesta on kaytetty alun perin alle puolet kaavan
mukaisesta rakennusoikeudesta. Yhtic on hakenut vuosien mittaan
muutamaan kertaan vuokran kohtuullistamista vedoten
kayttamattomaan rakennusoikeuteen. Oikaisuvaatimuksessa kerrotaan
myos, ettd kahdelle asunnolle on saatu lupa laajennusosalle, mutta
rakentaminen on rauennut, eika asukkailla ole jatkossakaan tarvetta
asuinnelididen lisdaamiseen. Oikaisuvaatimuksen liitteena olevissa
selvityksissa vedotaan kaupunkikuvallisiin ja RKY-arvoihin, jotka
edellyttavat arkkitehtonisen kokonaisuuden sailyttamista.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjauksissa 2022-2025 on
mahdollistettu kohtuullistamisen hakeminen maanvuokraan jos tietyt
asiat tayttyvat. Maanvuokran kohtuullistamista on mahdollista hakea
asuntotontille, jonka asemakaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 80 %. Vuokralaisen
tulee kustannuksellaan esittaa asiantuntijalausunto, miksi
rakennusoikeuden hyédyntaminen ei ole mahdollista johtuen esimerkiksi:

e rakennusteknisista
e suojelullisista
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e kaupunkikuvallisista
e RKY-arvioista johtuvista syista (RKY = rakennettu kulttuuriymparisto).

Vuokran kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi
vuokralaisen varallisuus tai tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera
(pehmeg, kostea, kallioinen, rinne tms.). Mikali kohtuullistamisen
edellytykset tayttyvat, kohtuullistetaan vuokraa rakentamattoman
rakennusoikeuden osalta. Kohtuullistaminen mydnnetdan paatosta
seuraavan vuoden vuosivuokrasta alkaen.

Kiinteistotoimen tilaaman selvityksen mukaan tontilla on kaytettavissa
olevaa rakennusoikeutta, mutta sen kayttdmahdollisuudet ovat rajatut.
Asemakaavan mukaisesti tontille olisi voinut alunperin rakentaa
kaksikerroksisia asuinrakennuksia, mutta rakennukset on toteutettu
yksikerroksisena, taman takia rakennusoikeutta on jaanyt kayttamatta.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan kaupunkikuvallisiin ja RKY-arvoihin,
joiden perusteella rakennusten korottaminen ei ole mahdollista.
Rakennukset eivat ole asemakaavalla suojeltuja. Rakennusvalvonnasta
saadun tiedon mukaan maakuntamuseon lausunnolla ei olisi vaikutusta
mahdollisen rakennusluvan mydntamisen suhteen voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti, mikali lupaa rakennusten korottamiselle
kaksikerroksiseksi haettaisiin.

Taloyhtié on hakenut ja saanut rakennusluvan kahden asunnon
laajentamiselle vuonna 1999. Laajennussuunnitelmassa on laajennettu
keittion ja autotallin valiselle piha-alueelle. Suunnitelma ei ole toteutunut,
mutta osoittaa sen, etta kayttamatodn rakennusoikeus on ainakin osin
hyddynnettavissa.

Asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti vuokralaisen tulee
kustannuksellaan selvittaa, miksi rakennusoikeuden hyédyntaminen ei
ole mahdollista. Oikaisuvaatimuksessa ja sen liitteissa ei ole esitetty
mitdan uutta tietoa/perustelua, miksei kayttamatonta rakennusoikeutta
voisi ainakin osin hyddyntaa. Kaupungin sivulla on kerrottu, etta vuokran
kohtuullistamiseen vaikuttavia seikkoja eivat ole esimerkiksi vuokralaisen
varallisuus, haluttomuus/ei tarvetta nykyisellaan lisarakentamiselle tai
tontin ominaisuudet, kuten tontin maapera (pehmea, kostea, kallioinen,
rinne tms.)

Oikaisuvaatimus tulisi hylata.

Lausunnot
Juristi Patricia Nikko:

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.

Maanvuokran kohtuullistamista koskeva paatos ei ole ollut lainvastainen
eika sita ole syyta muuttaa myoskaan tarkoituksenmukaisuusperusteella.
Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Tiedoksi
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As. Oy Ruotulan Lukko, kiinteistétoimi, kestdva asuminen ja
rakentaminen, Patricia Nikko

Liitteet
1 Liite Akila 23.1.2025 Oikaisuvaatimus 13.11.2024
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
2 Liite Akila 23.1.2025 Liite oikaisuvaatimukseen, rakennusvalvonnan
paatos 12.10.2016
3 Liite Akila 23.1.2025 Liite oikaisuvaatimukseen, rakennusarkkitehdin
lausunto
(Verkkojulkisuus rajoitettu)
4 Liite Akila 23.1.2025 Liite oikaisuvaatimukseen, Maakuntamuseon
lausunto 26.4.2016
5 Liite Akila 23.1.2025 Liite oikaisuvaatimukseen, lisatietoja
6 Liite Akila 23.1.2025 Liitteet oikaisuvaatimukseen, hakemuksia,
sopimuksia, paatoksia
7 Liite Akila 23.1.2025 Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatés 7.11.2024
§126
8 Oheismateriaali Akila 7.11.2024 Hakemus, As Oy Ruotulan Lukko
9 Oheismateriaali Akila 7.11.2024 Asiantuntijalausunto, As Oy Ruotulan
Lukko
10 Oheismateriaali Akila 7.11.2024 MY-Arkkitehdit, konsulttiselvitys, As Oy
Ruotulan Lukko
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§9

Oikaisuvaatimus kiinteistojohtajan paatokseen koskien rakentamisvelvoiteajan jatkamista
(Salassa pidettava)
JulkL (621/1999) 24.1 8:n 32-kohta
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Asunto- ja kiinteistélautakunta, § 10, 23.01.2025
Yhdyskuntalautakunnan ymparist6- ja rakennusjaosto, § 134, 18.12.2024

§10
Vahajarven luonnonsuojelualueen muodostaminen

TRE:5537/11.01.03/2024

Asunto- ja kiinteistolautakunta, 23.01.2025, § 10

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot

Metsatalouspaallikkd Anne Tuominen, puh. 050 517 7053, etunimi.j.
sukunimi@tampere.fi ja ymparistdsuunnittelija Eeva Punju, puh. 040 806
2184, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Vahajarven alueelle haetaan liitteen 1 mukaiselle n. 8 ha:n rajatulle
maaraalalle liitteen 2 mukaisilla rauhoitusmaarayksilla Pirkanmaan ELY-
keskukselta luonnonsuojelulain 47 8:n mukainen rauhoituspaatos.

Samalla esitetaan ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi luonnonsuojelulain 57
8:n mukaisesti alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma, joka on liitteessa 3.

Perustelut

Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd on valmistellut
yhteistydssa muiden hallintokuntien kanssa Harmalan Vahajarven alueen
perustamista luonnonsuojelualueeksi. Alue on noin 8 hehtaarin laajuinen
ja kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin omistama maaraala
kiinteistdosta 837-301-9903-0, Harmalan puistot. Alueeseen sisaltyy noin
1,5 hehtaarin vesialue, Vahajarvi. Tampereen kaupunki hakee
Pirkanmaan ELY-keskukselta alueen rauhoittamista luonnonsuojelulain
47 §:n mukaisesti yksityiseksi luonnonsuojelualueeksi liitteen 1
mukaisella rajauksella ja liitteen 2 mukaisilla rauhoitusmaarayksilla.
Samalla haetaan hyvaksyttavaksi alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
luonnonsuojelulain 57 8 3 momentin mukaisesti.

Tampereen kaupungin hallintosaannén 22 8:n kohdan 1 mukaan asunto-
ja kiinteistélautakunnan tehtavana on kaupungin maa- ja tilaomaisuuden
kehittamisen hallinnasta vastaaminen. Hallintosaannon 23 8:n mukaan
ymparisto- ja rakennusjaosto vastaa luonnonsuojeluun liittyvista
tehtavista.

Alueen rauhoittaminen on osoitettu Tampereen kaupungin
luonnonsuojeluohjelmassa, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
10.12.2012. Luonnonsuojeluohjelman kohteiden rauhoittaminen on
Tampereen LUMO-ohjelman yhtena toimenpiteeng, ja on myos
Tampereen strategian toteuttamista. Luonnonsuojelualueen
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muodostaminen on yksi valtuuston talousarviotavoitteista vuodelle 2024.
Alue on sekad maakuntakaavassa etta Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa 2040 osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

Esitettavaan luonnonsuojelualueeseen sisaltyy reheva, runsasruohoinen
Vahajarvi, jonka vesipinta-ala on noin 1,5 hehtaaria. Vesialuetta ymparoi
vaihtelevan levyinen saraluhtavydhyke, joka vaihettuu rantapensaikon
kautta lehtipuuvaltaisiksi, paikoin hyvinkin luhtaisiksi, lahteisiksi ja
kosteiksi rantametsiksi. Rantametsien puusto on padasiassa hieskoivua ja
harmaaleppda. Lammella on ollut aikaisemmin runsas vesilinnusto, mm.
iso naurulokkiyhdyskunta ja mustakurkku-uikku, mutta nykyisin
pesimalajisto on vahentynyt ja koostuu lahinna sinisorsa-, telkka- ja
tavipareista. Myo0s erittain uhanalaiseksi taantunut punasotka on
toisinaan pesinyt jarvella. Laulujoutsen ilmestyi jarven pesimalinnustoon
v. 2016. Rantaruovikossa ja pensaikossa pesii mm. vaarantuneiksi
luokiteltuja pajusirkkuja. Rantavydhykkeen metsissa laulaa vuosittain
useita satakielia, kultarintoja ja mustapaakerttuja, ja rantametsassa
tavataan saannollisesti pikkutikkoja. Lammessa on oleskellut useana
vuonna myaos vaarantuneeksi luokiteltu harvinainen liejukana.
Muuttoaikoina jarvelld on tavattu mm. harmaahaikaroita. Lammessa
asustaa runsaana myads direktiivilaji viitasammakko. Jarvessa on runsas
vesikasvillisuus, joka koostuu tavanomaisista rehevien jarvien
kelluslehtisista lajeista, enimmakseen ulpukasta. Rannoilla on tavattu
muutamia Pirkanmaalla vahalukuisia kasvilajeja, kuten korpiorvokki,
nevaimarre, korpialvejuuri, lieredsara ja keltaangelma. Alueen ymparilla,
luonnonsuojelualueen rajauksen ulkopuolella, kiertaa kevyen liikenteen
vayla. Itapaassa luonnonsuojelualueen rantametsan halki kulkee
sorapolku, jolta on rakennettu helppokulkuinen maisemalaituri veden
aarelle linnuston ja luonnon tarkkailuun.

Hoidon tavoitteena on lisata alueen heikentynytta linnustoarvoa. Jarvella
parannetaan linnuston olosuhteita mm. vieraspetojen poistolla ja
yllapitamalla vesialueelle rakennettuja kelluvia pesalauttoja.
Vierasperaisia kasvilajeja poistetaan ja rantapensaikkoa pyritaan
poistamaan avoimuuden lisdamiseksi ja yllapitamiseksi.

Rajauksessa ja rauhoitusmaarayksissa on huomioitu alueella sijaitsevien
ja siihen rajoittuvien johtojen, rakenteiden ja reittien kayttd seka
kunnossapito. Rauhoitusmaaraykset, rajaus seka hoito- ja
kayttdsuunnitelma on valmisteltu yhteistydssa Tampereen kaupungin
kiinteistotoimen, hulevedet ja viheralueet -yksikdon seka
asemakaavoituksen kanssa. Alueella kulkevan viemarin osalta
Tampereen Vesi Oy on hyvaksynyt suunnitelmat. Rajauksesta,
rauhoitusmaarayksista ja hoito- ja kayttdsuunnitelmasta on myos
neuvoteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen luonnonsuojeluviranomaisten
kanssa.

Tiedoksi
Kati Skippari, Mikko Nurminen, Timo Koski, Salla Leppanen, Elina
Karppinen, Raija Mikkola, Virpi Ekholm, Anne J. Tuominen

Liitteet
1 Liite Akila 23.1.2025, 1. Vahajarven luonnonsuojelualue rajausehdotus
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2 Liite Akila 23.1.2025, 2. Vahajarven luonnonsuojelualue
rauhoitusmaaraykset

3 Liite Akila 23.1.2025, 3. Vahajarven Is-alue hoito- ja kayttésuunnitelma
4 Liite Akila 23.1.2025 Vahajarvi muistio taydennetty sisainen palaveri
15112024

(Verkkojulkisuus rajoitettu)

Yhdyskuntalautakunnan ymparist6- ja rakennusjaosto, 18.12.2024, § 134

Valmistelijat / lisatiedot:
Sassi Sari

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Sassi Sari, Ymparistopaallikkd

Paatosehdotus oli
Esitetdan asunto- ja kiinteistélautakunnan paatettavaksi:

Vahajarven alueelle haetaan liitteen 1 mukaiselle n. 8 ha:n rajatulle
maaraalalle liitteen 2 mukaisilla rauhoitusmaarayksilla Pirkanmaan ELY-
keskukselta luonnonsuojelulain 47 8:n mukainen rauhoituspaatos.

Samalla esitetaan ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi luonnonsuojelulain 57
8:n mukaisesti alueen hoito- ja kayttésuunnitelma, joka on liitteessa 3.

Perustelut

Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd on valmistellut
yhteistydssa muiden hallintokuntien kanssa Harmalan Vahajarven alueen
perustamista luonnonsuojelualueeksi. Alue on noin 8 hehtaarin laajuinen
ja kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin omistama madaraala
kiinteistosta 837-301-9903-0, Harmalan puistot. Alueeseen sisaltyy noin
1,5 hehtaarin vesialue, Vahajarvi. Tampereen kaupunki hakee
Pirkanmaan ELY-keskukselta alueen rauhoittamista luonnonsuojelulain
47 8:n mukaisesti yksityiseksi luonnonsuojelualueeksi liitteen 1
mukaisella rajauksella ja liitteen 2 mukaisilla rauhoitusmaarayksilla.
Samalla haetaan hyvaksyttavaksi alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
luonnonsuojelulain 57 8 3 momentin mukaisesti.

Tampereen kaupungin hallintosaanndn 22 8:n kohdan 1 mukaan asunto-
ja kiinteistélautakunnan tehtavana on kaupungin maa- ja tilaomaisuuden
kehittamisen hallinnasta vastaaminen. Hallintosaannon 23 8:n mukaan
ymparisto- ja rakennusjaosto vastaa luonnonsuojeluun liittyvista
tehtavista.

Alueen rauhoittaminen on osoitettu Tampereen kaupungin
luonnonsuojeluohjelmassa, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
10.12.2012. Luonnonsuojeluohjelman kohteiden rauhoittaminen on
Tampereen LUMO-ohjelman yhtena toimenpiteend, ja on myos
Tampereen strategian toteuttamista. Luonnonsuojelualueen
muodostaminen on yksi valtuuston talousarviotavoitteista vuodelle 2024.
Alue on seka maakuntakaavassa ettd Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa 2040 osoitettu luonnonsuojelualueeksi.
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Liitteet

Esitettavaan luonnonsuojelualueeseen sisaltyy reheva, runsasruohoinen
Vahajarvi, jonka vesipinta-ala on noin 1,5 hehtaaria. Vesialuetta ymparoi
vaihtelevan levyinen saraluhtavydhyke, joka vaihettuu rantapensaikon
kautta lehtipuuvaltaisiksi, paikoin hyvinkin luhtaisiksi, Iahteisiksi ja
kosteiksi rantametsiksi. Rantametsien puusto on padasiassa hieskoivua ja
harmaaleppaa. Lammella on ollut aikaisemmin runsas vesilinnusto, mm.
iso naurulokkiyhdyskunta ja mustakurkku-uikku, mutta nykyisin
pesimalajisto on vahentynyt ja koostuu lahinna sinisorsa-, telkka- ja
tavipareista. Myds erittain uhanalaiseksi taantunut punasotka on
toisinaan pesinyt jarvelld. Laulujoutsen ilmestyi jarven pesimalinnustoon
v. 2016. Rantaruovikossa ja pensaikossa pesii mm. vaarantuneiksi
luokiteltuja pajusirkkuja. Rantavydhykkeen metsissa laulaa vuosittain
useita satakielia, kultarintoja ja mustapaakerttuja, ja rantametsassa
tavataan saanndllisesti pikkutikkoja. Lammessa on oleskellut useana
vuonna myaos vaarantuneeksi luokiteltu harvinainen liejukana.
Muuttoaikoina jarvelld on tavattu mm. harmaahaikaroita. Lammessa
asustaa runsaana myds direktiivilaji vitasammakko. Jarvessa on runsas
vesikasvillisuus, joka koostuu tavanomaisista rehevien jarvien
kelluslehtisista lajeista, enimmakseen ulpukasta. Rannoilla on tavattu
muutamia Pirkanmaalla vahalukuisia kasvilajeja, kuten korpiorvokki,
nevaimarre, korpialvejuuri, liereasara ja keltadngelma. Alueen ymparill,
luonnonsuojelualueen rajauksen ulkopuolella kiertaa kevyen liikkenteen
vayla. Itapaassa luonnonsuojelualueen rantametsan halki kulkee
sorapolku, jolta on rakennettu helppokulkuinen maisemalaituri veden
aarelle linnuston ja luonnon tarkkailuun.

Hoidon tavoitteena on lisata alueen heikentynytta linnustoarvoa. Jarvella
parannetaan linnuston olosuhteita mm. vieraspetojen poistolla ja
yllapitamalla vesialueelle rakennettuja kelluvia pesalauttoja.
Vierasperaisia kasvilajeja poistetaan ja rantapensaikkoa pyritaan
poistamaan avoimuuden lisdamiseksi ja yllapitamiseksi.

Rajauksessa ja rauhoitusmaarayksissa on huomioitu alueella sijaitsevien
ja siihen rajoittuvien johtojen, rakenteiden ja reittien kaytto seka
kunnossapito. Rauhoitusmaaraykset, rajaus seka hoito- ja
kayttésuunnitelma on valmisteltu yhteistydssa Tampereen kaupungin
kiinteistdtoimen, hulevedet- ja viheralueet -yksikon seka
asemakaavoituksen kanssa. Alueella kulkevan viemarin osalta
Tampereen Vesi Oy on hyvaksynyt suunnitelmat. Rajauksesta,
rauhoitusmaarayksista ja hoito- ja kdyttésuunnitelmasta on myos
neuvoteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen luonnonsuojeluviranomaisten
kanssa.

Tiedoksi
Kari Kankaala, Mikko Nurminen, Timo Koski, Salla Leppanen, Elina
Karppinen, Raija Mikkola, Virpi Ekholm, Anne J. Tuominen

Kokouskasittely
Ymparistésuunnittelija Eeva Punju oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
han poistui ennen paatoksentekoa.

1 Liite 1. Vahajarven luonnonsuojelualue rajausehdotus.pdf
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2 Liite 2. Vahajarven luonnonsuojelualue rauhoitusmaaraykset.pdf
3 Liite 3. Vahajarven Is-alue hoito- ja kdyttdsuunnitelma.pdf
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Asunto- ja kiinteistélautakunta, § 11, 23.01.2025
Yhdyskuntalautakunnan ymparist6- ja rakennusjaosto, § 135, 18.12.2024

§11
Petajassuon luonnonsuojelualueen muodostaminen

TRE:5538/11.01.03/2024

Asunto- ja kiinteistélautakunta, 23.01.2025, § 11

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot

Metsatalouspaallikkd Anne Tuominen, puh. 050 517 7053, etunimi.j.
sukunimi@tampere.fi ja ymparistdsuunnittelija Eeva Punju, puh. 040 806
2184, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Petdjassuon alueelle haetaan liitteen 1 mukaiselle noin 9 ha:n rajatulle
maaraalalle liitteen 2 mukaisilla rauhoitusmaarayksilla Pirkanmaan ELY-
keskukselta luonnonsuojelulain 47 8:n mukainen rauhoituspaatos.

Samalla esitetaan ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi luonnonsuojelulain 57
8:n mukaisesti alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma, joka on liitteessa 3.

Perustelut

Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd on valmistellut
yhteistydssa muiden hallintokuntien kanssa Atalan Rissossa sijaitsevan
Petajassuon alueen perustamista luonnonsuojelualueeksi. Alue on noin 9
hehtaarin laajuinen ja kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin
omistama maaraala kiinteistoilla 837-588-1-156, 837-582-1-32 ja 837-583-
2-81. Tampereen kaupunki hakee Pirkanmaan ELY-keskukselta alueen
rauhoittamista luonnonsuojelulain 47 §8:n mukaisesti yksityiseksi
luonnonsuojelualueeksi liitteen 1 mukaisella rajauksella ja liitteen 2
mukaisilla rauhoitusmaarayksilla. Samalla haetaan hyvaksyttavaksi
litteen 3 mukainen alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
luonnonsuojelulain 57 8 3 momentin mukaisesti.

Tampereen kaupungin hallintosaannén 22 8:n kohdan 1 mukaan asunto-
ja kiinteistélautakunnan tehtavana on kaupungin maa- ja tilaomaisuuden
kehittamisen hallinnasta vastaaminen. Hallintosaannon 23 8:n mukaan
ymparisto- ja rakennusjaosto vastaa luonnonsuojeluun liittyvista
tehtavista.

Alueen rauhoittaminen on osoitettu Tampereen kaupungin
luonnonsuojeluohjelmassa, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
10.12.2012. Luonnonsuojeluohjelman kohteiden rauhoittaminen on
Tampereen LUMO-ohjelman yhtena toimenpiteeng, ja on myos
Tampereen strategian toteuttamista. Luonnonsuojelualueen
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muodostaminen on yksi valtuuston talousarviotavoitteista vuodelle 2024.
Alue on sekad maakuntakaavassa etta Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa 2040 osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

Petdjassuon luonnonsuojelualue sijaitsee Risson kaupunginosassa noin
10 km Tampereen keskustasta itaan lahella Kangasalan rajaa. Suo
rajoittuu lansiosistaan kivennaismaan metsiin, itdosistaan Risson
pientaloalueen tontteihin ja eteldssa valtatien 12 reunalle rakennettuun
meluvalliin. Pohjoisin osa rajoittuu pieneltd osin Rissonkadun
katualueeseen. Alueen pohjoispuolelle, noin 80 metrin etaisyydelle
voimajohtolinjan alle, sijoittuu Tampereen raitiotien seudullisen
yleissuunnitelman 2021 mukainen ohjeellinen raitiotielinjaus.
Yleissuunnitelman vaikutusten arvioinnissa linjauksen toteuttamisesta ei
tunnistettu merkittavia haitallisia vaikutuksia Petajassuohon, koska
linjaus sijoittuu suon ldheisyydessa puuttomalle alueelle.

Suojelualueen rajaus on suunniteltu suoluonnon, erityisesti
kasvillisuuden ja kosteusolojen mukaan, ja rajaukseen on siséllytetty
suon lahivaluma-alueen reunametsia suojavydhykkeiksi seka niiden
metsaluonnon arvojen vuoksi. Suojeltava alue on noin 9,1 hehtaarin
laajuinen ja alueen rajaus on padosin Tampereen kaupunginvaltuuston
vuonna 2012 hyvaksyman luonnonsuojeluohjelman mukainen. Rajausta
on tarkennettu ja laajennettu ottamalla mukaan myds reunavydhykkeen
ja lahivaluma-alueen metsaisia osia siten, etta muodostuva alue on suon
ekologian kannalta mahdollisimman yhtendinen ja toiminnallinen.

Suojeltava alue on ojittamaton suokokonaisuus, joka sisaltaa eri
suoluontotyyppien ominaispiirteita. Suokokonaisuuteen kuuluu suon
pohjois- ja koillisosissa mantyvaltaista isovarpuramettd, joka on alueen
hydnteislajiston kannalta tarkein alue. Suon eteldosa on avointa
saranevaa, jonka reunoilla on sekapuustoisia rameita seka korpia, joilla
esiintyy luhtaisuutta. Ihmistoiminnan vaikutus alueen luontoon on ollut
melko vahaista, vaikkakin alueen ymparisto on laajalti muokattu ja
rakentamispaine ymparistossa lisaantyy jatkuvasti. Aiemmista
ilmakuvista ilmenevat 1900-luvun puolivalin tienoon vanhat
rudanottokuopat alueen keskiosissa ovat jo lahes taydellisesti
ennallistuneet. Suon lounaiskulmassa meluvallin reunassa kulkevaa
laskuojaa on muokattu vuonna 2012, jolloin suo tulvi laajalti. Alueen
lansiosan halki kulkee Tampereen Energia Sahkoverkko Oy:n sahkaolinja,
joka on osin maakaapeloitu, osin ilmajohtona. Alueen pohjoisosassa
kulkee virkistyskayttajia palveleva pitkospuureitti.

Rajauksessa ja rauhoitusmaarayksissa on huomioitu alueeseen lahistolle
sijoittuvat tontit ja yleiset alueet, seka alueella kulkevien ja siihen
rajoittuvien johtojen ja reittien kaytto ja kunnossapito.
Rauhoitusmaaraykset, rajaus seka hoito- ja kayttésuunnitelma on
valmisteltu yhteistydssa Tampereen kaupungin kiinteistotoimen,
hulevedet ja viheralueet -yksikdn seka yleis- ja asemakaavoituksen
kanssa. Sahkoverkkoa hallinnoiva Tampereen Energia Sahkoverkko Oy on
kommentoinut ja hyvaksynyt suunnitelmat. Alueen eteldpuolisen
valtatien 12 osalta Pirkanmaan ELY-keskuksen tienpidon suunnittelu on
hyvaksynyt suunnitelmat, ja todennut, ettei suojelulla ole vaikutuksia
valtatien tiesuunnitelmiin. Ratavarauksesta suojelualueen kohdalla on
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keskusteltu joulukuussa 2024 Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa ja on
yhdessa todettu, ettd raitiotien ratavaraukseen suojelualueen kohdalle ei
ole tehty muutoksia vuoden 2021 seudullisen yleissuunnitelman jalkeen.
Rajauksesta, rauhoitusmaarayksista ja hoito- ja kayttdsuunnitelmasta on
myo6s neuvoteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen
luonnonsuojeluviranomaisten kanssa.

Tiedoksi
Kati Skippari, Virpi Ekholm, Mikko Nurminen, Anne J. Tuominen, Elina
Karppinen, Katariina Surakka, Timo Koski, Pekka Heinonen

Liitteet
1 Liite Akila 23.1.2025, 1. Petdjassuon luonnonsuojelualue rajausehdotus
2 Liite Akila 23.1.2025, 2. Petdjassuon luonnonsuojelualue
rauhoitusmaaraykset
3 Liite Akila 23.1.2025, 3. Petajassuon Is-alue hoito- ja kayttdsuunnitelma
4 Liite Akila 23.1.2025 Petajassuo muistio 24102024
(Verkkojulkisuus rajoitettu)

Yhdyskuntalautakunnan ymparisto- ja rakennusjaosto, 18.12.2024, § 135

Valmistelijat / lisatiedot:
Sassi Sari

Paatoés
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Sassi Sari, Ymparistopaallikkd

Paatésehdotus oli
Esitetdaan asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatettavaksi:

Petajassuon alueelle haetaan liitteen 1 mukaiselle noin 9 ha:n rajatulle
maadraalalle liitteen 2 mukaisilla rauhoitusmaarayksilla Pirkanmaan ELY-
keskukselta luonnonsuojelulain 47 8:n mukainen rauhoituspaatos.

Samalla esitetaan ELY-keskukselle hyvaksyttavaksi luonnonsuojelulain 57
8:n mukaisesti alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma, joka on liitteessa 3.

Perustelut

Tampereen kaupungin ymparistonsuojeluyksikkd on valmistellut
yhteistydssa muiden hallintokuntien kanssa Atalan Rissossa sijaitsevan
Petdjassuon alueen perustamista luonnonsuojelualueeksi. Alue on noin 9
hehtaarin laajuinen ja kokonaisuudessaan Tampereen kaupungin
omistama maaraala kiinteistoilla 837-588-1-156, 837-582-1-32 ja 837-583-
2-81. Tampereen kaupunki hakee Pirkanmaan ELY-keskukselta alueen
rauhoittamista luonnonsuojelulain 47 8:n mukaisesti yksityiseksi
luonnonsuojelualueeksi liitteen 1 mukaisella rajauksella ja liitteen 2
mukaisilla rauhoitusmaarayksilla. Samalla haetaan hyvaksyttavaksi
litteen 3 mukainen alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
luonnonsuojelulain 57 8 3 momentin mukaisesti.

Tampereen kaupungin hallintosdannon 22 §:n kohdan 1 mukaan asunto-
ja kiinteist6élautakunnan tehtavana on kaupungin maa- ja tilaomaisuuden
kehittamisen hallinnasta vastaaminen. Hallintosaannon 23 §:n mukaan
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ymparisto- ja rakennusjaosto vastaa luonnonsuojeluun liittyvista
tehtavista.

Alueen rauhoittaminen on osoitettu Tampereen kaupungin
luonnonsuojeluohjelmassa, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
10.12.2012. Luonnonsuojeluohjelman kohteiden rauhoittaminen on
Tampereen LUMO-ohjelman yhtena toimenpiteeng, ja on myos
Tampereen strategian toteuttamista. Luonnonsuojelualueen
muodostaminen on yksi valtuuston talousarviotavoitteista vuodelle 2024.
Alue on seka maakuntakaavassa ettd Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa 2040 osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

Petdjassuon luonnonsuojelualue sijaitsee Risson kaupunginosassa noin
10 kmm Tampereen keskustasta itaan lahella Kangasalan rajaa. Suo
rajoittuu lansiosistaan kivenndaismaan metsiin, itaosistaan Risson
pientaloalueen tontteihin ja eteldssa valtatien 12 reunalle rakennettuun
meluvalliin. Pohjoisin osa rajoittuu pienelta osin Rissonkadun
katualueeseen. Alueen pohjoispuolelle, noin 80 metrin etaisyydelle
voimajohtolinjan alle, sijoittuu Tampereen raitiotien seudullisen
yleissuunnitelman 2021 mukainen ohjeellinen raitiotielinjaus.
Yleissuunnitelman vaikutusten arvioinnissa linjauksen toteuttamisesta ei
tunnistettu merkittavia haitallisia vaikutuksia Petajassuohon, koska
linjaus sijoittuu suon laheisyydessa puuttomalle alueelle.

Suojelualueen rajaus on suunniteltu suoluonnon, erityisesti
kasvillisuuden ja kosteusolojen mukaan, ja rajaukseen on sisallytetty
suon lahivaluma-alueen reunametsia suojavyohykkeiksi seka niiden
metsaluonnon arvojen vuoksi. Suojeltava alue on noin 9,1 hehtaarin
laajuinen ja alueen rajaus on paaosin Tampereen kaupunginvaltuuston
vuonna 2012 hyvaksyman luonnonsuojeluohjelman mukainen. Rajausta
on tarkennettu ja laajennettu ottamalla mukaan myos reunavyohykkeen
ja lahivaluma-alueen metsaisia osia siten, ettd muodostuva alue on suon
ekologian kannalta mahdollisimman yhtendinen ja toiminnallinen.

Suojeltava alue on ojittamaton suokokonaisuus, joka sisaltaa eri
suoluontotyyppien ominaispiirteita. Suokokonaisuuteen kuuluu suon
pohjois- ja koillisosissa mantyvaltaista isovarpuramettd, joka on alueen
hyonteislajiston kannalta tarkein alue. Suon eteldosa on avointa
saranevaa, jonka reunoilla on sekapuustoisia rameita seka korpia, joilla
esiintyy luhtaisuutta. Ihmistoiminnan vaikutus alueen luontoon on ollut
melko vahaista, vaikkakin alueen ymparistd on laajalti muokattu ja
rakentamispaine ymparistdssa lisaantyy jatkuvasti. Aiemmista
ilmakuvista ilmenevat 1900-luvun puolivalin tienoon vanhat
rudanottokuopat alueen keskiosissa ovat jo lahes taydellisesti
ennallistuneet. Suon lounaiskulmassa meluvallin reunassa kulkevaa
laskuojaa on muokattu vuonna 2012, jolloin suo tulvi laajalti. Alueen
lansiosan halki kulkee Tampereen Energia Sahkdverkko Oy:n sahkdlinja,
joka on osin maakaapeloitu, osin ilmajohtona. Alueen pohjoisosassa
kulkee virkistyskayttajia palveleva pitkospuureitti.

Rajauksessa ja rauhoitusmaarayksissa on huomioitu alueeseen Iahistolle
sijoittuvat tontit ja yleiset alueet, seka alueella kulkevien ja siihen
rajoittuvien johtojen ja reittien kaytto ja kunnossapito.
Rauhoitusmaaraykset, rajaus seka hoito- ja kayttésuunnitelma on
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Liitteet

valmisteltu yhteistydssa Tampereen kaupungin kiinteistdtoimen,
hulevedet- ja viheralueet -yksikdn seka yleis- ja asemakaavoituksen
kanssa. Sahkoverkkoa hallinnoiva Tampereen Energia Sahkoverkko Oy on
kommentoinut ja hyvaksynyt suunnitelmat. Alueen etelapuolisen
valtatien 12 osalta Pirkanmaan ELY-keskuksen tienpidon suunnittelu on
hyvaksynyt suunnitelmat, ja todennut, ettei suojelulla ole vaikutuksia
valtatien tiesuunnitelmiin. Ratavarauksesta suojelualueen kohdalla on
keskusteltu joulukuussa 2024 Tampereen Raitiotie Oy:n kanssa ja on
yhdessa todettu, etta raitiotien ratavaraukseen suojelualueen kohdalle ei
ole tehty muutoksia vuoden 2021 seudullisen yleissuunnitelman jalkeen.
Rajauksesta, rauhoitusmaarayksista ja hoito- ja kayttésuunnitelmasta on
myds neuvoteltu Pirkanmaan ELY-keskuksen
luonnonsuojeluviranomaisten kanssa.

Tiedoksi
Kari Kankaala, Virpi Ekholm, Mikko Nurminen, Anne J. Tuominen, Elina
Karppinen, Katariina Surakka, Timo Koski, Pekka Heinonen

Kokouskasittely
Ymparistdésuunnittelija Eeva Punju oli asiantuntijana lasna kokouksessa ja
han poistui ennen paatoksentekoa.

1 Liite 1. Petajassuon luonnonsuojelualue rajausehdotus.pdf
2 Liite 2. Petajassuon luonnonsuojelualue rauhoitusmaaraykset .pdf
3 Liite 3. Petdjassuon Is-alue hoito- ja kayttésuunnitelma.pdf
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§12

Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle vuokratun asuntotontin 837-65-7113-1 (Hervanta) vuokra-

ajan jatkaminen

TRE:67/10.00.03/2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle vuokratun tontin 837-65-7113-1
vuokrasopimuksen voimassaoloaikaa jatketaan 31.12.2060 asti. Muuten
vuokraus jatkuu entisin ehdoin.

Tampereen Vuokratalosaatio sr sitoutuu siihen, ettd asemakaan nro 9022
vahvistuttua tontin 837-65-7113-1 vuokrasopimus tullaan uusimaan
asemakaavaa vastaavaksi asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Tampereen Vuokratalosaatio sr on pyytanyt 2.1.2025 saapuneella
hakemuksella tontin 837-65-7113-1 vuokrasopimuksen uusimista
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) korkotukilainan
hakemista varten.

Hakemuksen mukaan Tampereen Vuokratalosaatid sr on hakemassa
perusparannushankkeen rahoitukseen ARA:n korkotukilainaa. ARA
edellyttag, etta vuokrasopimuksen tulee olla voimassa viisi vuotta yli laina-
ajan (30 vuotta) lainapaatoksesta laskettuna.

Tontti on vuokrattu Tampereen Vuokratalosaatio sr:lle 10.5.1976 -
9.5.2036. Tontin perusvuokra on 7 057,08 euroa (perusindeksi 729
pistettd) ja tamanhetkinen vuosivuokra 22 168,32 euroa.

Lainapaatoksen mydntamisen ajankohta ei ole tiedossa, joten
vuokrasopimuksen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa tassa vaiheessa
31.12.2060 asti, jolloin sopimus on voimassa hieman yli 35 vuotta.

Tampereen Vuokratalosaatio sr:n aloitteesta tontilla 837-65-7113-1 on
vireilla kaavamuutos nro 9022. Hakijan tavoitteena on asuinrakentamisen
mahdollistava kayttotarkoituksen muutos, jossa palvelutarkoituksiin
osoitetut tilat toisessa olemassa olevassa rakennuksessa muutetaan
asuinkayttéon, mika edellyttaa rakennusoikeuden lisdamista.
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Tampereen Vuokratalosaatio sr sitoutuu siihen, etta kyseisen kaavan
vahvistuttua vuokrasopimus tullaan uusimaan asemakaavaa vastaavaksi
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti.

Tiedoksi

Tampereen Vuokratalosaatio sr, kiinteistotoimi, kestava asuminen ja
rakentaminen
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§13
KYYTSA-tontin 837-122-652-6 (Hatanpad) vuokraaminen

TRE:5549/10.00.03/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Talla paatoksella kumotaan asunto- ja kiinteistélautakunnan tekema
paatds 27.10.2021 § 194 ja kiinteistdjohtajan 12.1.2024 § 19 tekema
paatos.

Tontille 837-122-652-6 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotut indeksilukua 100 vastaavat perusvuokrat seuraavasti:

Tuotanto Rakennus-|Perus- [MNuosi- |[Paaoma-
oikeus/k- [vuokra/ fvuokra/ arvo/e
m?2 € €

asuminen, 3723 2 639,81160 610 |1 515 261

valtion pitka

korkotuki,

liike- ja palvelutila, [77 101,26 2325 |58 135

vapaarahoitteinen

lpysakaointi 11 650 1522,21134 950 | 582 500

Valtion pitkan korkotuen asuntototuotannon (3 723 k-m?) osalta
hinnoittelu perustuu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen

hyvaksymaan hinnoitteluun (407 e/k-m?). Markkinahinnan ja ARA-hinnan
valinen erotus on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatds Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten
soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja
tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista myénnettavaan
valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL 7/2012). Vuokrauksen kohteena
olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa.
Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-tuotantoa, on
vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (755 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
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Vuokra-ajaksi vahvistetaan 1.1.2025 - 30.11.2083.

Tontti 837-122-652-6 vuokrataan TA-Yhtyma Oy:lle (Y-tunnus 1589823-9)
(3 800/3 800) perustettavan yhtion lukuun ja perustetulle mutta viela
rekisterdimattdmalle Kiinteistd Oy Hatanpaan Pysakointi -nimiselle
yhtidlle (Y-tunnus 3498219-6) (11 650/11 650).

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkelld hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana viisi tonttia 122. kaupunginosasta (Hatanpaa).
Tonttien hakijoiksi toivottiin vahintaan kahden toteuttajan ryhmia.
Tonteille tuli toteuttaa seka vapaarahoitteista etta kohtuuhintaista
asuntotuotantoa (aran pitka/lyhyt korkotuki, asumisoikeus,
kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-asuntotuotanto).

Hakuohjeissa oli kerrottu, etta tontit 837-122-652-6 ja 837-122-653-1
luovutetaan samalle ryhmittymalle. Tontti 837-122-652-6 on kaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista
palvelua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa
myo6s ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja seka asuntoja
(KYYTSA-1). Tontti 837-122-653-1 on AL eli asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta oleva tontti. Hakuohjeiden mukaan KYYTSA-tontille
toteutettava pysakointilaitos palvelee haussa olleiden kortteleiden 652 ja
653 lisaksi muuta Hatanpaan toimintaa. Hakuohjeissa oli kerrottu, etta
Tampereen kaupunki vuokraa 100 pysakointipaikkaa laheisen sairaala-
alueen henkilokunnan ja asiakkaiden kayttoon toistaiseksi voimassa
olevalla vuokrasopimuksella alueen keskimaaraisen vuokratason
mukaiseen hintaan. Hakemuksen liitteena tuli olla kirjallinen
konseptikuvaus, jossa esitetaan arvio pysakointipaikkojen maarasta seka
millaista tuotantoa tonteille on tarkoitus toteuttaa.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan 27.10.2021 8 194 tekemalla paatoksella
on tonteille 837-122-652-6 ja 653-1 vahvistettu luovutusehdot ja paatetty
varata tontit 30.4.2022 asti NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen
lukuun vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja pysakdintilaitoksen
rakentamista varten ja TA-Asumisoikeus Oy:lle valtion tukemaa
asuntotuotantoa varten. Varausta on sittemmin jatkettu
kiinteistdjohtajan tekemilld paatoksilla 31.10.2023 asti.

Kiinteistdjohtajan paatoksella 12.1.2024 8 19 tontti paatettiin vuokrata
NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun ja TA-Asumisoikeus Oy:
lle 1.11.2023 alkaen. Paatoksenteon jalkeen NCC Suomi Oy vetdytyi
hankkeesta.

Alueen kolmesta muusta tontista (837-122-652-7, 653-2 ja 3) tehtiin niin
ikaan vuokrauspaatokset ja yhta lukuun ottamatta vuokralaiset ovat
allekirjoittaneet vuokrasopimukset.
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Tonteilla ei ole kuitenkaan voitu aloittaa rakentamista, koska alueen
pysakainti sijoittuu tontille 6, jonka toinen varaaja luopui.

Alueen rakentajille annettiin mahdollisuus neuvotella keskenaan
pysakdinnin uudelleen toteuttamisesta seka tonttien 652-6 ja 653-1
vuokraamisesta.

Vuoden 2024 aikana kaytiin useita neuvotteluita, joihin alueen
toimijoiden ja kaupungin lisaksi osallistui Pirkanmaan hyvinvointialue
(Pirha), jonka tarpeisiin hakumateriaalissa alun perin kaupungin kaytt6on
tarkoitettujen 100 autopaikan piti soteuudistuksen mya6ta tulla. Syksyn
2024 aikana Pirha ilmoitti, ettei heilld ole tarvetta autopaikoille. Nain ollen
toimijoiden piti jalleen suunnitella uudestaan pysakoinnin toteuttaminen.

Loppuvuodesta 2024 toimijat esittivat kaupungille hyvaksyttavan
ratkaisun pysakdinnin toteuttamiseksi ja tonttien 837-122-652-6 ja 653-1
vuokraamiseksi.

Marraskuun 28. paiva paivatylla hakemuksella ja 13.1.2025 saapuneella
sahkopostilla Lujatalo Oy ja TA-Yhtyma Oy ovat pyytaneet saada vuokrata
tontin 837-122-652-6. Lujatalo Oy toteuttaisi tontille pysakodintilaitoksen

(11 650 k—mz)ja TA-Yhtyma Oy asuinrakennusoikeuden (3 723 k—mz)
valtion pitkan korkotuen tuotantona ja liike- ja

palvelutilarakennusoikeutta (77 k-m?) vapaarahoitteisena tuotantona.
Pysakointilaitokseen sijoittuu tonttien 837-122-652-6 ja 7 seka 837-122-
653-1-3 autopaikat.

Hakemuksen mukaan toimijat hakevat poikkeamista kaavasta, jotta
asuminen ja pysakdinti voidaan eriyttaa erillisiin rakennuksiin. Lisaksi

haetaan poikkeamista liiketiloihin osoitetun rakennusoikeuden (900 k-m?
) kayttamiseksi padosin asuinrakentamiseen.

Tontille 837-122-652-6 tulisi tassa vaiheessa vahvistaa luovutusehdot
asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti ja vuokrata tontti
hakemuksen mukaisesti 1.1.2025 alkaen perustetulle mutta viela
rekisteréimattémalle Kiinteistd Oy Hatanpaan Pysakointi -nimiselle
yhtidlle ja TA-Yhtyma Oy:lle perustettavan yhtion lukuun.

Tontin 837-122-652-6, Boijenkatu2, pinta-ala on 3 762 m? ja
rakennusoikeus 3 800 (Ipa900)+pys11650 k-m?.

Tontti sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksyman
vyohykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatoksellaan (ARA-03.05-2021-52) 2.6.2021 hyvaksynyt tontilla
kaytettavaksi hinnaksi 350 euroa/k-m?. Ottaen huomioon indeksikorotus
saadaan tamanhetkiseksi kerrosneliometrihinnaksi 407 euroa/k-m?. ARA
on 4.12.2024 saapuneella sahkdpostilla hyvaksynyt korotetun hinnan.
Vapaarahoitteisen tuotannon osalta hinnoittelussa tulisi niin ikaan
kayttaa indeksilla korotettua hintaa eli 755 euroa.

Pysakdinnin osalta hinnoittelussa tulisi kayttaa 50 euron
kerrosneliometrihintaa.

Nain ollen tontille 837-122-652-6 saadaan elinkustannusindeksiin sidotut
perusvuokrat ja tamanhetkiset vuosivuokrat seuraavasti:
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Tuotanto Rakennus-|Perus- [Nuosi- |[Paaoma-
oikeus/k- |vuokra/ fvuokra/ arvo/e
m?2 € €

asuminen, 3723 2 639,81160 610 |1 515 261

valtion pitka

korkotuki,

liike- ja palvelutila, [77 101,26 2325 |58 135

vapaarahoitteinen

lpysakaointi 11 650 1522,21134 950 | 582 500

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7

/2012). Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta
kuin ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin
ARA-tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille

kayvan markkinahinnan (755 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen
erotuksen.

Vuokranmaaraytymiskorko on asuin- ja liike/palvelutilarakentamisen
osalta nelja prosenttia ja pysakoinnin osalta kuusi prosenttia (keski-
indeksi 2296 pistetta/v. 2023).

Vuokra-ajan tulisi olla 1.1.2025 - 30.11.2083, jolloin vuokrasopimuksen
voimassaoloaika paattyy samaan aikaan kun tonttien 652-7 ja 653-1-3
vuokrasopimukset paattyvat.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Naista ainakin puolet tulee toteuttaa
pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltavan myos suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.
Asuntojakauma tulee esittaa tontinkayttdsuunnitelman esittelyn

yhteydessa. Suunnitelma tulee esittaa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.
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Alueelle on teetetty ymparistotekninen tutkimus (Hatanpaan AK 8578
kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset 2020-2021, Ramboll,
15.4.2021). Tutkimuksien perusteella alueella on todettu viitteita
pilaantuneesta maa-aineksesta. Alueelle on liséksi teetetty pilaantuneen
maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma (Boijenkatu, Hatanpaa,
Maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma, Ramboll, 23.1.2023), josta on
annettu ELY-keskuksen puhdistamista koskeva paatds PIRELY/3114/2023,
12.6.2023.

Ennen maarakennustdiden aloittamista on vuokralaisen otettava yhteytta
vuokranantajaan, jolloin sovitaan maarakennustoiden yhteydessa
tehtavista seurannoista haitta-aineiden osalta. Vuokranantaja korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttamasta
puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen niiden toteuttamista. Vuokranantaja ei vastaa
viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaiselle tai vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden
puhdistamisesta.

Aiemmat paatokset liittyen tontin 837-122-652-6 luovutusehtojen
vahvistamiseen (asunto- ja kiinteistdlautakunta 27.10.2021 § 194) ja
vuokraamiseen (kiinteistdjohtaja 12.1.2024 § 19) tulisi kumota.

Tiedoksi
Lujatalo Oy, TA-Yhtyma Oy, kestava asuminen ja rakentaminen,
Kiinteistotoimi
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§14
Asuntotontin 837-122-653-1 (Hatanpaa) vuokraaminen

TRE:331/10.00.03/2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Talla paatoksella kumotaan asunto- ja kiinteistélautakunnan tekema
paatds 27.10.2021 § 194 ja kiinteistdjohtajan 12.1.2024 § 16 tekema
paatos.

Tontille 837-122-653-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotut indeksilukua 100 vastaavat perusvuokrat seuraavasti:

Tuotanto Rakennus- |Perus- [Vuosi- |Paaoma-
oikeus/k-mjvuokra/ vuokra/ arvo/e
2 € €
asuminen, 3 250 4 274,83198 150 |2 453 750
vapaarahoitteinen
asuminen, 4917 3 486,41|80 048 |2 001 219
valtion pitka
korkotuki
liike- ja palvelutila, [133 174,91 4016 100415
vapaarahoitteinen

Valtion pitkan korkotuen asuntototuotannon (4 917 k-m2) osalta
hinnoittelu perustuu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen

hyvaksymaan hinnoitteluun (407 e/k-m?). Markkinahinnan ja ARA-hinnan
valinen erotus on korvausta yleista taloudellista etua koskevan palvelun
toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatés Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan maaraysten
soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluja
tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista mydnnettavaan
valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL /2012). Vuokrauksen kohteena olevalle
osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin ARA-asuntotuotantoa. Mikali
osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-tuotantoa, on vuokralainen
velvollinen maksamaan kaupungille kayvan markkinahinnan (755 euroa/k-

mz)ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
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Vuokra-ajaksi vahvistetaan 1.1.2025 - 30.11.2083.

Tontti 837-122-653-1 vuokrataan Asunto Oy Hatanpaa Boijenkatu 1,
Tampere -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 3490220-5) (3 250/8300) ja TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5) (4917/8300) seka TA-
Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5) (133/8300) perustettavan
yhtion lukuun (133/8300).

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistdét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistotoimi jarjesti 1. - 30.6.2021 tonttihaun,
jossa oli haettavana viisi tonttia 122. kaupunginosasta (Hatanpaa).
Tonttien hakijoiksi toivottiin vahintaan kahden toteuttajan ryhmia.
Tonteille tuli toteuttaa seka vapaarahoitteista etta kohtuuhintaista
asuntotuotantoa (aran pitka/lyhyt korkotuki, asumisoikeus,
kuntakonsernin oma ARA-vuokratasoa vastaava vuokra-asuntotuotanto).

Hakuohjeissa oli kerrottu, etta tontit 837-122-652-6 ja 837-122-653-1
luovutetaan samalle ryhmittymalle. Tontti 837-122-652-6 on kaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista
palvelua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa
myo6s ymparistohairiota aiheuttamattomia tyoétiloja seka asuntoja
(KYYTSA-1). Tontti 837-122-653-1 on AL eli asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta oleva tontti. Hakuohjeiden mukaan KYYTSA-tontille
toteutettava pysakaointilaitos palvelee haussa olleiden kortteleiden 652 ja
653 lisaksi muuta Hatanpaan toimintaa. Hakuohjeissa oli kerrottu, etta
Tampereen kaupunki vuokraa 100 pysakdintipaikkaa laheisen sairaala-
alueen henkilokunnan ja asiakkaiden kaytt66n toistaiseksi voimassa
olevalla vuokrasopimuksella alueen keskimaaraisen vuokratason
mukaiseen hintaan. Hakemuksen liitteena tuli olla kirjallinen
konseptikuvaus, jossa esitetaan arvio pysakointipaikkojen maarasta seka
millaista tuotantoa tonteille on tarkoitus toteuttaa.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan 27.10.2021 § 194 tekemalla paatoksella
on tonteille 837-122-652-6 ja 653-1 vahvistettu luovutusehdot ja paatetty
varata tontit 30.4.2022 asti NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen
lukuun vapaarahoitteista asuntotuotantoa ja pysakdintilaitoksen
rakentamista varten ja TA-Asumisoikeus Oy:lle valtion tukemaa
asuntotuotantoa varten. Varausta on sittemmin jatkettu
kiinteistdjohtajan tekemilla paatoksilla 31.10.2023 asti.

Kiinteistdjohtajan paatokselld 12.1.2024 8 16 tontti paatettiin vuokrata
NCC Suomi Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun ja TA-Asumisoikeus Oy:
lle 1.11.2023 alkaen. Paatoksenteon jalkeen NCC Suomi Oy vetdytyi
hankkeesta.

Alueen kolmesta muusta tontista (837-122-652-7, 653-2 ja 3) tehtiin niin
ikaan vuokrauspaatokset ja yhta lukuun ottamatta vuokralaiset ovat
allekirjoittaneet vuokrasopimukset.
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Tonteilla ei ole kuitenkaan voitu aloittaa rakentamista, koska alueen
pysakainti sijoittuu tontille 6, jonka toinen varaaja luopui.

Alueen rakentajille annettiin mahdollisuus neuvotella keskenaan
pysakdinnin uudelleen toteuttamisesta seka tonttien 652-6 ja 653-1
vuokraamisesta.

Vuoden 2024 aikana kaytiin useita neuvotteluita, joihin alueen
toimijoiden ja kaupungin lisaksi osallistui Pirkanmaan hyvinvointialue
(Pirha), jonka tarpeisiin hakumateriaalissa alun perin kaupungin kaytt6on
tarkoitettujen 100 autopaikan piti soteuudistuksen mya6ta tulla. Syksyn
2024 aikana Pirha ilmoitti, ettei heilld ole tarvetta autopaikoille. Nain ollen
toimijoiden piti jalleen suunnitella uudestaan pysakoinnin toteuttaminen.

Loppuvuodesta 2024 toimijat esittivat kaupungille hyvaksyttavan
ratkaisun pysakdinnin toteuttamiseksi ja tonttien 837-122-652-6 ja 653-1
vuokraamiseksi.

Tammikuun 13. paiva 2025 paivatylla hakemuksella Rakennusliike Lapti
Oy ja TA-Asumisoikeus Oy ovat pyytaneet saada vuokrata tontin 837-122-
653-1. Rakennusliike Lapti Oy:n perustama Asunto Oy Hatanpaa
Boijenkatu 1, Tampere (3 250/8300) toteuttaisi tontille vapaarahoitteista

asuntotuotantoa (3 250 k-m2). TA-Asumisoikeus Oy toteuttaisi valtion
pitkan korkotuen asuntotuotantoa (4 917 k—mz)ja perustettavan yhtion
lukuun vapaarahoitteista liike- ja palvelutilaa (133 k-m?2).

Toimijat hakevat poikkeamista kaavasta liiketiloihin osoitetun
rakennusoikeuden (700 k-m?) kayttamiseksi paaosin asuinrakentamiseen.

Tontille tulisi tassa vaiheessa vahvistaa luovutusehdot asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti ja vuokrata tontti hakemuksen
mukaisesti 1.1.2025 alkaen.

Tontin 837-122- 653- 1, Boijenkatu 1, pinta- ala on 3 934 mzja
rakennusoikeus 8 300 (Ipa700) k-m?Z.

Tontti sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
vyohykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatokselladn (ARA-03.05-2021-52) 2.6.2021 hyvaksynyt tontilla

kaytettavaksi hinnaksi 350 euroa/k-m2. Ottaen huomioon indeksikorotus
saadaan tamanhetkiseksi kerrosneliometrihinnaksi 407 euroa/k-m?. ARA
on 4.12.2024 saapuneella sahkdpostilla hyvaksynyt korotetun hinnan.
Vapaarahoitteisen tuotannon osalta hinnoittelussa tulisi niin ikdan
kayttaa indeksilla korotettua hintaa eli 755 euroa.

Nain ollen tontille 837-122-653-1 saadaan elinkustannusindeksiin sidotut
perusvuokrat ja tamanhetkiset vuosivuokrat seuraavasti:
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Tuotanto Rakennus- |Perus- [Vuosi- |[Paaoma-
oikeus/k-mfvuokra/ \vuokra/ arvo/e
2 € €
asuminen, 3 250 4 274,83198 150 |2 453 750
vapaarahoitteinen
asuminen, 4917 3 486,41|80 048 |2 001 219
valtion pitka
korkotuki
liike- ja palvelutila, [133 17491 4016 [100415
vapaarahoitteinen

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7

/2012). Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta
kuin ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin
ARA-tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille

kayvan markkinahinnan (755 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen

erotuksen.

Vuokranmaaraytymiskorko on nelja prosenttia (keski-indeksi 2296 pistetta
/v.2023).

Vuokra-ajan tulisi olla 1.1.2025 - 30.11.2083, jolloin vuokrasopimuksen
voimassaoloaika paattyy samaan aikaan kun tonttien 652-6 ja 7 ja 653-2
ja 3 vuokrasopimukset paattyvat.

Tonttihaun ohjeissa oli kerrottu, etta tontinluovutuksen tavoitteena on
monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti painottuva
asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintaan
kahden makuuhuoneen asuntoina. Ndista ainakin puolet tulee toteuttaa

pinta-alaltaan vahintaan 60 m?:n kokoisina. Asuntojakauman toivotaan
sisaltdvan myds suuremmille perheille sopivia asuntoja (asunnossa
vahintdan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla yli

40 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti.

Asuntojakauma tulee esittaa tontinkayttésuunnitelman esittelyn
yhteydessa. Suunnitelma tulee esittaa rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

Alueelle on teetetty ymparistotekninen tutkimus (Hatanpaan AK 8578
kaava-alueen maapera- ja pohjavesitutkimukset 2020-2021, Ramboll,
15.4.2021). Tutkimuksien perusteella alueella on todettu viitteita
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pilaantuneesta maa-aineksesta. Alueelle on lisaksi teetetty pilaantuneen
maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma (Boijenkatu, Hatanpas,
Maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma, Ramboll, 23.1.2023), josta on
annettu ELY-keskuksen puhdistamista koskeva paatos PIRELY/3114/2023,
12.6.2023.

Ennen maarakennustdiden aloittamista on vuokralaisen otettava yhteytta
vuokranantajaan, jolloin sovitaan maarakennustéiden yhteydessa
tehtavista seurannoista haitta-aineiden osalta. Vuokranantaja korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttamasta
puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen niiden toteuttamista. Vuokranantaja ei vastaa
viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaiselle tai vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden
puhdistamisesta.

Aiemmat paatokset liittyen tontin 837-122-653-1 luovutusehtojen
vahvistamiseen (asunto- ja kiinteistélautakunta 27.10.2021 § 194) ja
vuokraamiseen (kiinteistdjohtaja 12.1.2024 § 16) tulisi kumota.

Tiedoksi
Rakennusliike Lapti Oy, TA-Asumisoikeus Oy, kiinteistotoimi, kestava
asuminen ja rakentaminen
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§15
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus
Poytakirjoista ilmenevia paatoksia ei oteta lautakunnan kasiteltavaksi.

Perustelut

Lautakunnalle on saapunut seuraavat viranhaltijapaatokset:
Kiinteistdjohtaja

8 1 Tontin 837-61-6349-10 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

§ 2 Tontin 837-61-6349-6 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

8 3 Tontin vuokrasuhteen uusiminen, 16.01.2025

8 4 Tontin 837-61-6349-11 vuokrasuhteen uusimispaatoksen
muuttaminen, 09.01.2025

§ 6 Tontin 837-61-6347-20 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

8 7 Tontin 837-61-6347-19 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

§ 8 Tontin 837-61-6347-17 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

8 9 Tontin 837-61-6347-16 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

§ 10 Tontin 837-61-6347-9 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

8 11 Tontin 837-61-6347-8 vuokrasuhteen uusiminen, 09.01.2025

§ 12 Raitiotien rakentamiseen liittyvan rasitesopimuksen hyvaksyminen
koskien tonttia 837-301-760-11, 09.01.2025

§ 13 Raitiotien rakentamiseen liittyvan rasitesopimuksen hyvaksyminen
koskien tonttia 837-113-198-3, 09.01.2025

§ 14 Raitiotien rakentamiseen liittyvan rasitesopimuksen hyvaksyminen
koskien tonttia 837-303-794-4, 09.01.2025

§ 15 Raitiotien rakentamiseen liittyvan rasitesopimuksen hyvaksyminen
koskien tonttia 837-122-510-24, 09.01.2025

§ 16 Raitiotien rakentamiseen liittyvan rasitesopimuksen hyvaksyminen
koskien tonttia 837-301-922-11, 09.01.2025

8 17 Omakotitontin 837-237-3881-4 varaaminen, 09.01.2025

§ 18 Omakotitontin 837-224-7422-7 varaaminen, 09.01.2025

8 19 Omakotitontin 837-43-5741-9 varaaminen, 09.01.2025

§ 20 Omakotitontin 837-330-6285-6 vuokraaminen, 09.01.2025

8§ 23 Tontin 837-121-396-6 vuokraaminen, 13.01.2025

§ 24 Piennarkatu 22 rakennuksen myyminen, 13.01.2025

§ 25 Maaraaikaisen maksuvapauden myodntaminen asuntotontin 837-32-
7808-1 (Ojala) maanvuokrasta, 13.01.2025

§ 26 Maaraaikaisen maksuvapauden myodntaminen asuntotontin 837-133-
1851-8 (Kissanmaa) maanvuokrasta, 13.01.2025

§ 27 Maa-alueen ja rakennuksien vuokraaminen Tampereen Vauhtipuisto
ry:lle, 13.01.2025

§ 28 Maaraaikaisen maksuvapauden myontaminen asuntotontin 837-237-
3882-1 (Ikuri) maanvuokrasta, 13.01.2025

§ 29 Maaraaikaisen maksuvapauden myontaminen asuntotontin 837-109-
990-6 (Ranta-Tampella) maanvuokrasta, 13.01.2025

8 30 Omakotitontin 837-237-3881-4 varauspaatéksen kumoaminen,
13.01.2025

§ 31 Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen tontille 837-78-7330-21,
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13.01.2025

8 33 Tontin 837-61-6349-12 vuokrasuhteen uusiminen, 13.01.2025

§ 35 Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimus koskien kiinteistoa 837-
723-12-11, 16.01.2025

§ 36 Raitiotien rakentamiseen liittyvan rasitesopimuksen hyvaksyminen
koskien tonttia 837-132-895-1, 16.01.2025

§ 37 Maaraaikaisen maksuvapautuksen myontaminen asuntotonttien
837-122-652-7 ja 653-2 ja 3 (Hatanpaa) maanvuokrasta, 16.01.2025

§ 38 Yritystontin 837-75-6214-3 vuokrasuhteen uusiminen, 16.01.2025

8 39 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-109-
990-4-6, 16.01.2025

§ 40 Maaraaikaisen maksuvapauden myontaminen asuntotontin 837-122-
653-2 (Hatanpaa) maanvuokrasta, 16.01.2025

§ 41 Maaraaikaisen maksuvapauden myontaminen asuntotontin 837-327-
7750-2 (Vuores) maanvuokrasta, 17.01.2025

8 42 Omakotitontin 837-32-7803-12 vuokraaminen, 16.01.2025

8 44 Tontin 837-61-6349-14 vuokrasuhteen uusiminen, 16.01.2025

8 45 Omakotitontin 837-330-6287-3 vuokraaminen, 16.01.2025

§ 46 Maaraaikaisen maksuvapauden myodntaminen asuntotontin 837-264-
7922-2 (Niemenranta) maanvuokrasta, 16.01.2025

§ 47 Maaraaikaisen maksuvapauden myodntaminen asuntotontin 837-115-
344-1 (Tammela) maanvuokrasta, 16.01.2025

§ 48 Maaraaikaisen maksuvapauden myodntaminen asuntotontin 837-312-
5397-12 (Koivistonkyld) maanvuokrasta, 16.01.2025

8 49 Telia Towers Finland Oy:lle vuokratun tontin 837-240-3802-5
(Ristimaki) vuokrasopimuksen jatkaminen, 17.01.2025

8§ 790 Yritystontin 837-230-3540-49 myynti, 09.12.2024

§ 791 Telia Towers Finland Oy:lle vuokratun alueen 837-263-2500-29-
V0001 sopimuksen jatkaminen (Sahanvainionpuisto, Niemenranta),
09.12.2024

§ 807 Elisa Oyj:n jakokaappien ja valokuituverkon sijoittaminen Veisun
(osa 1) kaupunginosassa, 11.12.2024

§ 809 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tontteja 837-225-2077-17
ja-25,12.12.2024

§ 812 Sopimuksen muuttaminen koskien Tampereen Seudun
Keskuspuhdistamo Oy:n vuokra-alueita, 16.12.2024

§ 816 Rakentamisvelvoiteajan paattyminen tontilla 837-78-7330-6,
16.12.2024

§ 817 Tontin 837-124-576-139 vuokrasuhteen uusiminen, 16.12.2024

§ 822 Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen tontille 837-65-7211-7,
17.12.2024

§ 823 Asuntotontin 837-130-487-12 (Jarvensivu) vuokrasuhteen
uusiminen, 17.12.2024

§ 825 Asunto Oy Lukonkulma -nimiselle yhtidlle vuokratun tontin 837-61-
6347-21 (Lukonmaki) vuokrasuhteen uusiminen, 17.12.2024

§ 829 Asuntotontin 837-327-7734-1 (Vuores) varauksen purkaminen,
30.12.2024

8§ 830 Asuntotontin 837-32-7789-1 (Ojala) varauksen purkaminen,
30.12.2024

§ 831 Omakotitontin 837-32-7803-3 varaaminen, 30.12.2024

§ 832 Omakotitontin 837-32-7791-8 varaaminen, 30.12.2024




	Kokouskutsu
	§ 1 Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus
	§ 2 Pöytäkirjan tarkastus
	§ 3 Läsnäolo-​ ja puheoikeudet
	§ 4 Ajankohtaiskatsaus
	§ 5 Asunto-​ ja kiinteistölautakunnan selonteko sisäisen valvonnan ja riskienhallinnan järjestämisestä vuonna 2024
	§ 6 Tampereen kaupungin ja Tampere-​talo Oy:n välisen vuokrasopimuksen muutos
	§ 7 Kalkun päiväkodin ja koulun uudisrakennuksen tarveselvitys
	§ 8 Oikaisuvaatimus koskien asuntotontin 837-​4-​4885-​3 (Ruotula) vuokran kohtuullistamista
	§ 9 Oikaisuvaatimus kiinteistöjohtajan päätökseen koskien rakentamisvelvoiteajan jatkamista
	§ 10 Vähäjärven luonnonsuojelualueen muodostaminen
	§ 11 Petäjässuon luonnonsuojelualueen muodostaminen
	§ 12 Tampereen Vuokratalosäätiö sr:lle vuokratun asuntotontin 837-​65-​7113-​1 (Hervanta) vuokra-​ajan jatkaminen
	§ 13 KYYTSA-​tontin 837-​122-​652-​6 (Hatanpää) vuokraaminen
	§ 14 Asuntotontin 837-​122-​653-​1 (Hatanpää) vuokraaminen
	§ 15 Viranhaltijoiden päätösten otto-​oikeus


